UMOWA DZIERŻAWY

zawarta w dniu ....................r. w Szklarskiej Porębie pomiędzy Gminą Szklarska Poręba reprezentowaną przez Burmistrza Szklarskiej Poręby Pawła Popłońskiego, zwaną w dalszej części umowy „Wydzierżawiającym”

a,

………………………………………… zam. przy ul. …………………………. W……………………., NIP………………………….., REGON …………………………….zwanym w dalszej części umowy „Dzierżawcą”.
§ 1
1. Przedmiotem umowy jest stanowiący własność Gminy Szklarska Poręba grunt położony 
w Szklarskiej Porębie przy ul. 1 Maja, stanowiący część działek gruntu  nr ……………….w obrębie 0005 o pow. …….. m²
2. Dzierżawca przejmuje wyżej opisaną nieruchomość i zobowiązuje się ją przeznaczyć na prowadzenie działalności gospodarczej tj. ……………………………………………….(powierzchnia ……m2 oznaczona kolorem różowym na załączonej mapie) oraz na cele rekreacyjne związane z prowadzoną działalnością gospodarczą (powierzchnia …… m2 oznaczona kolorem zielonym na załączonej mapie).
§ 2

Umowa niniejsza zawarta zostaje na czas określony, od dnia …………….. do dnia 25 listopada 2027 r.
§ 3
1. Dzierżawca z tytułu korzystania z przedmiotu dzierżawy określonego w § 1 zobowiązany jest płacić czynsz miesięczny w wysokości  …………………………. zł brutto (z VAT 23%), na konto Urzędu Miejskiego w Santander Bank Polska S.A. nr rachunku 03 1090 1984 0000 0001 0081 0039 lub w kasie Urzędu Miejskiego od poniedziałku do piątku w godz. 9.00-14.00,  do 10-go każdego miesiąca.
2. Czynsz opisany w punkcie 1 podlegał będzie corocznej waloryzacji wg wskaźnika inflacji opublikowanego w Monitorze Polskim przez Prezesa GUS, począwszy od                     2025 r. i nie wymaga zmiany umowy w formie aneksu.

§ 4
Za każdy dzień zwłoki Wydzierżawiający pobierał będzie od Dzierżawcy odsetki ustawowe.

§ 5
1. Dzierżawca wyraża zgodę, aby Wydzierżawiający zaliczał wpłaty czynszu dokonane po terminie, o którym mowa w § 3 niniejszej umowy w pierwszej kolejności na zaległe opłaty z tytułu czynszu dzierżawnego i odsetek.

2. Dzierżawca nie może potrącać z czynszu żadnych należności z tytułu roszczeń przysługujących im względem Gminy Szklarska Poręba.

3. Dzierżawca poza czynszem zobowiązany jest do ponoszenia innych opłaty w związku z korzystaniem z przedmiotu dzierżawy, takich jak z tytułu dostarczenia energii elektrycznej, gazu i wody, korzystania z kanalizacji miejskiej, utrzymywania czystości i wywozu nieczystości stałych (zgodnie z obowiązującym Regulaminem utrzymania czystości i porządku na terenie miasta Szklarska Poręba, w tym w szczególności wyposażyć nieruchomość w pojemniki służące do gromadzenia odpadów komunalnych w zależności od ilości gromadzonych odpadów, które będą dostępne dla klientów prowadzonej działalności usługowej w godzinach otwarcia), podatku od nieruchomości.
4. Dzierżawca zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu opłaty z tytułu zużycia mediów:

a. za energię elektryczną według zużycia kWh na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego liczników według zaliczkowej stawki, która na dzień zawarcia umowy wynosi: ……. zł/kWh netto, płatność na podstawie wystawionej faktury VAT po zakończeniu każdego miesiąca, z wyrównaniem na koniec każdego roku kalendarzowego; 

b. za wodę i ścieki na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego liczników według obowiązującej stawki, która na dzień zawarcia umowy wynosi: …….. zł/m3 netto za wodę oraz …… zł/m3 netto za ścieki , płatność na podstawie wystawionej co dwa miesiące faktury VAT;

c. opłaty za media mogą ulec zmianie na podstawie obowiązujących taryf i płatne są w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury na konto Miejskiego Zakładu Gospodarki Komunalnej w Szklarskiej Porębie rachunek bankowy nr 89 1090 1984 0000 0001 3557 7462.

d. W razie zwłoki w zapłacie opłat wymienionych punkcie a i b, Dzierżawca zobowiązuje się płacić Wydzierżawianemu odsetki ustawowe za każdy dzień zwłoki. 

§ 6
1. Obowiązkiem Dzierżawcy jest  :

a. użytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w tym w szczególności zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów tzw. „Nowego Centrum” (uchwała Rady Miejskiej w Szklarskiej Porębie nr XIX/184/19 z dnia 28 listopada 2019 r.) oraz wytycznych konserwatora zabytków (w rozwiązaniach elewacyjnych pawilonu należy nawiązać do cech miejscowej tradycji budowlanej tj. zastosowanie deskowania pionowego z listwami maskującymi ich łącznie, drewniane okiennice, dach dwuspadowy z okopami wykończony materiałem nawiązującym do pokrycia z łupka), a także  uchwały nr XXXVII/433/21 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porębie z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych, z jakich mogą być wykonane dla Miasta Szklarska Poręba. Zgoda ostateczna wyrażona zostanie po przedstawieniu ostatecznej wersji projektu, 
b. ponoszenie wszelkich świadczeń publicznych związanych z wydzierżawionym terenem,
c. utrzymanie przedmiotu dzierżawy oraz otoczenia w należytym stanie.
2. Dzierżawca bez zgody Wydzierżawiającego nie może poddzierżawić przedmiotu dzierżawy oraz oddawać go do bezpłatnego użytkowania osobom trzecim, ani zmieniać przeznaczenia nieruchomości.

3. Dzierżawca obowiązany jest do poniesienia swoim kosztem niezbędnych nakładów na nieruchomość będącą przedmiotem umowy, w celu jej wykorzystywania zgodnie z umową.
4. Nakłady, o których mowa w §6 ust.3, nie podlegają zwrotowi.
§ 7
1.Każda ze stron ma prawo wypowiedzieć umowę dzierżawy z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia, na piśmie z podaniem przyczyn wypowiedzenia umowy.

2.Wydzierżawiający ma prawo wypowiedzieć umowę dzierżawy z zachowaniem tygodniowego okresu wypowiedzenia w przypadku przeznaczenia nieruchomości opisanej bliżej w § 1 do zbycia lub innego zagospodarowania.
3. Strony ustalają karę umowną w przypadku naruszenia postanowień §6, bądź korzystania z przedmiotu umowy bez tytułu prawnego w wysokości trzykrotności czynszu określonego w §3 ust. 1 umowy. 
§ 8
Wydzierżawiający może wypowiedzieć umowę dzierżawy bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku wykonywania umowy w sposób sprzeczny z jej postanowieniami, a w szczególności, gdy Dzierżawca dopuści się zwłoki w zapłacie czynszu, po udzieleniu dodatkowego terminu do zapłaty zaległego czynszu.

§ 9  
Po zakończeniu umowy dzierżawy Dzierżawca zobowiązany jest do przekazania terenu opisanego w § 1 Wydzierżawiającemu bez wezwania. Przejęcia nieruchomości dokonuje pracownik Urzędu Miejskiego na wniosek Dzierżawcy złożony najpóźniej na siedem dni przed zakończeniem umowy dzierżawy. W przypadku niewykonania tego obowiązku zostaną naliczone opłaty z tytułu bezumownego korzystania z nieruchomości w wysokości trzykrotności czynszu określonego w §3 ust. 1 umowy. 

§10

Dzierżawca zobowiązany jest wpłacić Wydzierżawiającemu kaucję w wysokości ……………………… zł Kaucja stanowić ma zabezpieczenie prawidłowego wykonania umowy, a w szczególności terminowego uiszczania czynszu, utrzymania przedmiotu dzierżawy w należytym stanie.
§ 11
W sprawach nieuregulowanych umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego, a wszelkie zmiany treści umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 12
Dzierżawca wyraża zgodę na wystawianie faktur bez jego podpisu.

§ 13
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej strony.
 Wydzierżawiający:                                                                                 Dzierżawca:

Przygotowała:

Aneta Żywicka-Hołownia 
(75) 75 47 710
